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1. ASPECTOS GENERALES

1.1. Concepto (art. 1 TR ITP)

El ITPyAJD es un impuesto de naturaleza indirecta y de carcter
real, objetivo e instantneo que grava tres modalidades de
tributacin: la que afecta a las transmisiones patrimoniales
onerosas, la de operaciones societarias, y la relativa a los actos
jurdicos documentados.

1.2. Regulacin normativa

La encontramos, bsicamente, en el Texto Refundido aprobado por
RD Leg. 1/1993, de 24 de septiembre y en su Reglamento de
desarrollo aprobado por RD 828/1995, de 29 de mayo. Tanto el Texto
Refundido como el Reglamento han sido anulados en algunos aspectos
a travs de diversas sentencias del Tribunal Supremo de fechas
3-10-1997 (RJ 1997, 7744), dos de 3-11-1997 (RJ 1997, 8251 y 8252),
y dos de 5-12-1998 (RJ 1998, 9489 y 9513).

Precepto anulado del RD Leg. 1/1993 Sentencia Materia

Artculo 45.I.B) STS 3-10-1997 (RJ 1997, 7744) Ver tambin la STS
3-11-1997 (RJ 1997, 8251) que anula parcialmente el art. 88.I.B) RD
828/1995

Omite la mencin expresa a la exencin de bonos de caja de
emitidos por bancos industriales y de negocios.

Preceptos anulados del RD 828/1995

Sentencia Materia

Artculo 2.4 STS 5-12-1998 (RJ 1998, 9513) Equipara a condiciones
resolutorias las condiciones suspensivas relativas al otorgamiento
de licencias.

Artculo 29 STS 5-12-1998 (RJ 1998, 9513) Equipara a
adjudicaciones en pago las adjudicaciones en pago de asuncin de
deudas.

Artculo 39 STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8251) Fijacin de la base
imponible en subastas pblicas. Artculo 54.3 STS 3-11-1997 (RJ 1997,
8251)

STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8252) Reduccin de capital por compra de
acciones propias para amortizarlas (base imponible).

Artculo 62.b).2 STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8251) Reduccin de
capital por compra de acciones propias para amortizarlas (sujeto
pasivo).

Artculo 64.5.2 STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8251) STS 3-11-1997 (RJ
1997, 8252)

Liquidacin provisional con base en el haber lquido de la
sociedad, en casos de disolucin.

Artculo 70.4 STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8251) Sujecin a AJD de las
escrituras de emisin y cancelacin de obligaciones.

Artculo 74 STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8251) STS 3-11-1997 (RJ 1997,
8252)

Sujecin a AJD de las escrituras de emisin y cancelacin de
obligaciones.

Artculo 75.3 STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8251) STS 3-11-1997 (RJ
1997, 8252)

Sujecin de la escritura de transformacin de sociedades.

Artculo 75.5 STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8251) STS 3-11-1997 (RJ
1997, 8252)

Sujecin de la escritura de desembolso de dividendos pasivos

Artculo 75.6 STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8251) STS 3-11-1997 (RJ
1997, 8252)

Sujecin de la escritura de cambio de la condicin de las
acciones, de nominativas o al portador.

Artculo 88.I.B) STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8251) Ver tambin la STS
3-10-1997 (RJ 1997, 7744) que declara nulo el artculo 45.I.B) RD
828/1995

Omite la mencin expresa a la exencin de bonos de caja de
emitidos por bancos industriales y de negocios.

Artculo 94.3 STS 5-12-1998 (RJ 1998, 9489) Prescripcin.
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1.3. Competencias de las CC. AA. (art. 41 L 21/2001)

Las CC. AA. son competentes para regular los siguientes aspectos
del tributo:

Tipos de gravamen en relacin con TPO (en concesiones
administrativas, transmisin de bienes muebles e inmuebles,
constitucin y cesin de derechos reales que recaigan sobre los
mismos excepto los derechos reales de garanta y arrendamiento de
bienes muebles e inmuebles). Tipos de gravamen en relacin con AJD
que se limitar al tipo de gravamen de los documentos
notariales.

En cuanto a las deducciones y bonificaciones de la cuota se
tendrn que cumplir las siguientes condiciones:

a) Slo podrn afectar a los actos y documentos sobre los que las
CC. AA. pueden ejercer capacidad normativa sobre tipos
impositivos.

b) Debern ser compatibles y no modificar las deducciones y
bonificaciones establecidas en la normativa estatal.

c) Estas deducciones y bonificaciones autonmicas se aplicarn con
po sterioridad a las reguladas por la normativa estatal.
Finalmente, las CC. AA. tambin podrn regular los aspectos de gestin
y liquidacin.

1.4. Incompatibilidades

En numerosas ocasiones las tres modalidades del ITPyAJD pueden
entrar en colisin entre ellas o con otros tributos,
fundamentalmente con el IVA y con el ISyD, presentndose problemas
en cuanto a su compatibilidad y a cul de estos tributos debe
prevalecer en el caso de que se declare su incompatibilidad. En el
cuadro que se acompaa se analizan los distintos supuestos en los
que un mismo hecho imponible puede estar gravado por ms de un
impuesto, la norma que regula esa posible incompatibilidad y el
impuesto que debe prevalecer en el caso de que dicha
incompatibilidad se declare.

Relacin y regulacin Compatibilidad Impuesto que prevalece

TPO-OS (1) Artculo 1.2 TR ITP Incompatible OS

TPO-AJD (2) Artculo 31.2 TR ITP; Artculo 1.3 RITP

Incompatible TPO

TPO-IVA (3)

Artculos 7.5, 18 TR ITP; Artculos 4.Dos y Cuatro, 5, 7.1.o,
20.Uno.20, 21,

22, 23 y artculo 20.Dos LIVA

Incompatible (3)

TPO-IsyD (4) Incompatible (4)

OS-AJD (2) Artculo 31.2 TR ITP; Artculo 1.3 RITP

Incompatible OS

OS-IVA Compatible

OS-IsyD Compatible

AJD-IVA Compatible

AJD-IsyD (2) Artculo 31.2 TR ITP Incompatible ISyD

(1) TPO-OS: Ni la ley ni el reglamento aclaran expresamente qu
modalidad debe prevalecer. Sin embargo, la especialidad de OS
frente a TPO y el hecho de que histricamente OS estuviera regulado
dentro de TPO indica que en caso de que una operacin est sujeta a
OS (incluso si estuviera exenta) no estar sujeta a la modalidad de
TPO. Esta interpretacin ha sido avalada por la doctrina
administrativa y por la jurisprudencia. (2) TPO-AJD; OS-AJD;
AJD-ISyD: La incompatibilidad se refiere a la cuota gradual de la
modalidad de AJD documentos notariales, pues la cuota fija de
documentos notariales y los gravmenes de documentos mercantiles y
administrativos no presentan problemas de incompatibilidad.
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(3) TPO-IVA: TPO grava el trfico entre particulares y el IVA el
empresarial o profesional. No estarn sujetas a TPO las operaciones
realizadas por empresarios o profesionales en el ejercicio de su
actividad empresarial o profesional y, en cualquier caso, cuando
constituyan entregas de bienes o prestaciones de servicios sujetas
al IVA, establecindose unas especialidades respecto de los
inmuebles.

Superposicin IVA-TPO: Si una operacin sujeta a IVA hubiera sido
liquidada por TPO este hecho no exime a al sujeto pasivo del IVA de
ingresar el impuesto (art. 18.2 TR ITP; art. 33 RITP), y lo mismo
ocurre en el supuesto de que una operacin sujeta a TPO hubiera sido
liquidada por IVA (art. 33 RITP), todo ello sin perjuicio del
derecho a la devolucin de los ingresos indebidos que se hubieran
producido. (4) TPO-ISyD: Las dudas se plantean en cuanto a la
onerosidad o gratuidad del negocio gravado lo que las har tributar
por TPO en el primer caso y por el ISyD en el segundo. La
vinculacin entre ambas figuras impositivas se advierte en supuestos
como los de excesos de adjudicacin producidos en la adjudicacin de
una herencia (que tributar por TPO), en las liquidaciones de la
sociedad de gananciales, donaciones remuneratorias donde se
sometern a TPO en la parte coincidente y en cuanto al exceso al
ISyD, etc.

1.5. Principio de calificacin

Los problemas de calificacin se plantean en dos rdenes:

El primero de ellos es la calificacin de actos o contratos (art.
2.1 TR ITP) y que supone que el impuesto se exigir de acuerdo con
la verdadera naturaleza jurdica de los mismos, con independencia de
la denominacin que le hubieran dado las partes. Adems, se reconoce
la exigibilidad del impuesto con independencia de los defectos del
acto o contrato que pudieran dar lugar a su invalidez (nulos o
anulables) o ineficacia (falta de produccin de efectos). No
obstante, esta situacin puede dar lugar a la devolucin del
impuesto.

El segundo problema se plantea en cuanto a la calificacin de
bienes (art. 3 TR ITP) para lo que se estar a lo dispuesto en el
Cdigo Civil, en concreto los artculos 333 a 337, o en su defecto en
el Derecho administrativo. Debido a la importancia que tiene la
calificacin de los bienes como muebles o inmuebles (por ejemplo
para la aplicacin de un tipo impositivo u otro) la propia norma
determina que a efectos del impuesto se consideran bienes inmuebles
las instalaciones de cualquier clase establecidas con carcter
permanente, siquiera por la forma de su construccin sean
transportables, y aun cuando el terreno sobre el que se hallen
situadas no pertenezca al dueo de los mismos, as como los buques
que por su objeto y condiciones estn destinados a permanecer en un
punto fijo de un ro, lago o costa.

1.6. Condiciones suspensivas y resolutorias (art. 2.2 TR
ITP)

La tributacin de los actos o contratos sometidos a condicin
difiere segn sta se califique como suspensiva o resolutoria, para
lo que habr que acudir a lo dispuesto en el Cdigo Civil.

Condiciones suspensivas: La condicin se considera suspensiva
cuando impide el comienzo de los efectos del negocio jurdico de que
se trate. No se liquidar el impuesto hasta que se cumpla la
condicin. El aplazamiento de la liquidacin se har constar en la
inscripcin de bienes en el Registro Pblico correspondiente.

Condiciones resolutorias: La condicin se considera resolutoria
cuando hace cesar los e fectos de l acto o contrato acordado. En
este caso se exigir el impuesto desde la firma del acto o contrato,
sin perjuicio de que se pueda instar la devolucin del impuesto si
la condicin se cumple (art. 95 RITP; art. 1113 CC). Por va
reglamentaria se establece que la clusula de reserva del dominio
hasta el total pago del precio convenido se califica como condicin
resolutoria (art. 2.3 RITP).

Nota.Jurisprudencia: El artculo 2.4 RITP que calificaba como
condicin resolutoria la que subordinaba la transmisin del dominio
de terrenos o solares al otorgamiento de licencias o autorizaciones
administrativas fue anulado por el Tribunal Supremo, por lo que
actualmente debe considerarse como una condicin suspensiva [STS
5-12-1998 (RJ 1998, 9513)].
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1.7. Pluralidad de convenciones (art. 4 TR ITP)

Una convencin recogida en un acto o contrato slo puede ser
objeto de tributacin una sola vez y, del mismo modo, si en un acto
o contrato se recogieran varias convenciones cada una de las que
estuviera sujeta al impuesto debera ser objeto de tributacin, salvo
que se determine expresamente otra cosa.

Nota.Esta excepcin que determina que si expresamente se
determina otra cosa se pueda hacer tributar ms de una vez una
convencin la vemos en el gravamen mediante papel timbrado de los
documentos notariales (cuota fija), que es compatible con otros
tributos. La excepcin tambin afecta a la posibilidad de que varias
convenciones no tributen individualmente, como ocurrira con la
fianza, prenda, hipoteca y anticresis, en garanta de prstamo, que
tributarn nicamente por este concepto (arts. 4 y 15 TR ITP; art. 25
RITP).

1.8. Afeccin de bienes (art. 5 TR ITP; art. 5 RITP)

Los bienes y derechos transmitidos y por los que se deveng el
impuesto quedan afectos al pago del mismo, cualquiera que fuera su
poseedor. Las excepciones a esta medida de garanta son:

a) que el poseedor del bien est protegido por la fe pblica
registral, no considerndose protegido el tercero cuando en el
Registro conste la afeccin, o

b) que se justifique la adquisicin de los bienes con buena fe y
justo ttulo en establecimiento mercantil o industrial si fueran
bienes muebles no inscribibles en el registro.

La constancia de esta afeccin se hace a travs de:

a) Los notarios mediante advertencia en los documentos que
autoricen.

b) Los registradores de la propiedad o mercantiles.

En caso de exenciones o reducciones condicionadas al
cumplimiento futuro de determinados requisitos (encontrndose, por
tanto, la liquidacin suspendida), la oficina liquidadora tambin har
constar el importe total de la liquidacin de no mediar el beneficio
fiscal. Los registradores de la propiedad o mercantiles incluirn en
nota marginal la afeccin de los bienes al pago de esa liquidacin,
cualquiera que fuera su titular, si en el plazo establecido no se
hubieran cumplido los requisitos exigidos. Lo mismo ocurrir en los
supuestos de desmembracin del dominio, de tal modo que una vez
constituido un usufructo, los bienes quedan afectos al pago que se
producir en el futuro por el hecho imponible de extincin del
usufructo (consolidacin del dominio). Para ello las oficinas
liquidadoras consignarn la que resulte segn las bases y tipos
aplicables en el momento de la constitucin del usufructo, sin
perjuicio de la rectificacin que procediere.

1.9. mbito de aplicacin territorial del impuesto (art. 6 TR ITP;
arts. 7, 8 y 9 RITP)

1.9.1. Tributacin en Territorio espaol o extranjero

A estos efectos debemos distinguir las tres modalidades del
impuesto:

TPO: podemos distinguir los siguientes supuestos: 1) si los
bienes o derechos transmitidos estuvieran situados, pudieran
ejercitarse o hubieran de cumplirse en territorio espaol proceder
siempre su tributacin; 2) Si fuera en territorio extranjero slo
tributarn si el sujeto pasivo fuera residente en Espaa (para los
criterios que determinan la residencia en Espaa de personas fsicas
o jurdicas el RITP se remite a la normativa del IRPF e IS Ver),
salvo que surtieran efectos fuera del territorio espaol; 3) si se
trata de bienes inmuebles tributarn all donde radiquen por lo que
si estn en el extranjero no tributarn en Espaa aunque el sujeto
pasivo resida aqu.

OS: Las entidades que realicen operaciones sujetas a este
impuesto tributarn en Espaa siempre que se de alguna de las
siguientes circunstancias: a) Tengan en
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Espaa la sede de direccin efectiva; b) Tengan en Espaa su
domicilio social, siempre que la sede de direccin efectiva no se
encuentre situada en un Estado CE o, estndolo, dicho Estado no
grave la operacin con un impuesto similar; c) realicen en Espaa
operaciones de su trfico, cuando su sede de direccin efectiva y su
domicilio social no se encuentren situados en un Estado CE o,
estndolo, estos Estados no graven la operacin con un impuesto
similar.

AJD: tributan en Espaa los formalizados en territorio nacional y
los que han sido formalizados en el extranjero pero produzcan algn
efecto jurdico o econmico en Espaa.

1.9.2. Tributacin en territorio comn o foral

En el mbito interno el primer problema de localizacin lo tenemos
en los territorios forales. Para determinar los hechos imponibles
que tributarn en Navarra y Pas Vasco tendremos que acudir a las
siguientes normas:

En lo que respecta al Pas Vasco, la Ley 12/1981, de 13 de mayo,
que aprueba el Concierto Econmico entre el Estado y el Pas Vasco.
En ella este tributo se califica como concertado de normativa
autnoma en su artculo 27, y los puntos de conexin se establecen en
su artculo 30 para TPO y OS, y en el 31 para AJD. La Ley 38/1997,
de 4 de agosto, que aprueba la modificacin del Concierto Econmico,
contiene los puntos de conexin en su artculo 30.

En cuanto a Navarra, la Ley 28/1990, de 26 de diciembre, aprueba
el Convenio Econmico entre el Estado y la Comunidad Foral de
Navarra. Sus artculos 32 (modificado por Ley 19/1998, de 15 junio
que aprueba la modificacin del Convenio Econmico entre el Estado
Navarra) y 33 establecen los puntos de conexin para este
impuesto.

1.9.3. Tributacin en las distintas CC. AA. de territorio comn
(art. 25.2 Ley 21/2001)

Dentro del territorio comn tambin se plantean problemas al
tratarse de un tributo que tiene cedido su rendimiento, adems de
ciertas capacidades normativas y de gestin, a las CC. AA. Para la
determinacin de la C. A. en la que se debe tributar se seguirn las
siguientes reglas:

1.o En las escrituras, actas y testimonios gravados por la cuota
fija de AJD, documentos notariales, el rendimiento corresponder a
la C. A. en la que se autoricen u otorguen.

2.o Para los restantes supuestos, la atribucin se efectuar del
siguiente modo:

A) Siempre que el documento comprenda algn concepto sujeto a la
cuota variable de AJD, documentos notariales, el rendimiento
corresponder a la C. A. en que radique el Registro en el que deban
inscribirse o anotarse los bienes o actos.

B) Si el acto o documento se refiere a OS, el rendimiento
corresponder a la C. A. cuando concurra cualquiera de las
siguientes reglas por orden preferente:

a) Que la entidad tenga en la C. A. su domicilio fiscal.

b) Que la entidad tenga en la C. A. su domicilio social y su
sede de direccin efectiva no se encuentre situada en un Estado
miembro de la Unin Europea o, estndolo, dicho Estado no grave la
operacin con un impuesto similar.

c) Que la entidad realice en la C. A. operaciones de su trfico,
cuando su sede de direccin efectiva y su domicilio social no se
encuentren situados en un Estado miembro de la Unin Europea o,
estndolo, dicho Estado no grave la operacin con un impuesto
similar.
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C) Cuando el acto o documento no tribute ni por la cuota
variable de AJD, documentos notariales ni por OS, el rendimiento se
atribuir aplicando las siguientes reglas:

Cuando el acto o documento comprenda transmisiones y
arrendamientos de bienes inmuebles, constitucin y cesin de derechos
reales, incluso de garanta, sobre los mismos, a la Comunidad
Autnoma en la que radiquen.

En la constitucin de hipoteca mobiliaria o prenda sin
desplazamiento o cuando el acto o contrato se refiera a buques o
aeronaves, a la C. A. donde radique el Registro Mercantil o de
Hipoteca Mobiliaria y Prenda sin Desplazamiento en que hayan de
inscribirse

Cuando comprenda transmisin de bienes muebles, semovientes o
crditos, as como la constitucin y cesin de derechos reales sobre
los mismos, a la C. A. donde el adquirente tenga su residencia
habitual si es persona fsica o su domicilio fiscal si es persona
jurdica.

En la transmisin de valores el rendimiento corresponde a la C.
A. donde se formalice la operacin. Si fuera de aplicacin el artculo
108 LMV (relativo a transmisin de ttulos valores) el rendimiento se
atribuira a la C. A. en la que radiquen los bienes inmuebles de la
entidad cuyos valores se transmiten.

Cuando se refiera exclusivamente a la con stitucin de prstamos
simples, fianzas, arrendamientos no inmobiliarios y pensiones, a la
C. A. en la que el sujeto pasivo tenga su residencia habitual
(personas fsicas) o domicilio fiscal (personas jurdicas).

En los documentos relativos a concesiones administrativas de
bienes o actos y negocios administrativos equiparados, ejecuciones
de obras o explotaciones de servicios, a la C. A. donde radiquen,
se ejecuten o se presten los mismos.

Para los supuestos en que las concesiones superen el mbito
territorial de una C. A. se establecen normas de reparto del
impuesto en funcin del tipo de concesin:

En las concesiones de explotacin de bienes, el rendimiento se
distribuir en proporcin a la extensin ocupada en cada C. A.

En las concesiones de ejecucin de obras, el rendimiento se
distribuir en proporcin al importe estimado de las obras a realizar
en cada una de ellas.

En las concesiones de explotacin de servicios, el rendimiento se
distribuir en funcin de la med ia aritmtica de los porcentajes que
representen su poblacin y su superficie sobre el total de las
Comunidades implicadas.

En las concesiones mixtas, el rendimiento se distribuir mediante
la aplicacin de los criterios recogidos en los tres prrafos
anteriores a la parte correspondiente de la concesin.

En las anotaciones preventivas el rendimiento se atribuye a la
C. A. donde radique el rgano registral.

En las letras de cambio y documentos que suplan a las mismas o
realicen funcin de giro, as como en los pagars, bonos, obligaciones
y ttulos anlogos, tributarn en la C. A. donde tenga lugar su
libramiento o emisin; si hubiere tenido lugar en el extranjero,
cuando el primer tenedor o titular tenga su residencia habitual o
domicilio fiscal en el territorio de la C. A.
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2. IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES ONEROSAS

2.1. Concepto y caractersticas

Esta primera modalidad del impuesto somete a gravamen
determinadas operaciones de transmisin de bienes y derechos, as
como la constitucin de determinados derechos y negocios,
cumplindose las siguientes caractersticas: 1) son operaciones
realizadas a ttulo oneroso; 2) inter vivos; 3) en las que existe un
desplazamiento de bienes de contenido econmico; 4) adems, este
impuesto grava las operaciones realizadas entre particulares, es
decir, operaciones que no estn realizadas por empresarios o
profesionales en el ejercicio de su actividad y no sujetas a
IVA.

Nota.Doctrina administrativa: El carcter empresarial o
profesional de la operacin se ve desde el punto de vista del
transmitente y no del comprador, de tal modo que una venta
realizada por un particular a un empresario est sujeta a TPO y la
realizada por un empresario o profesional a un particular estara
sujeta a IVA [Res. DGT 20-12-1995].

Sin embargo, esta regla general sufre unas excepciones que
suponen que operaciones sujetas a IVA, pero declaradas exentas,
tributen por TPO. Estas operaciones son las siguientes (art. 7.5 TR
ITP; art. 4.4 LIVA):

Entregas o arrendamientos de bienes inmuebles exentos de IVA. En
este caso la exencin es susceptible de renuncia por lo que si esta
se produce la operacin queda sujeta a IVA y no a TPO.

Constitucin y transmisin de derechos reales de uso y disfrute
que recaigan sobre inmuebles y que estn exentas del IVA.

Las transmisiones de valores a las que sea de aplicacin el
artculo 108 LMV.

2.2. Operaciones sujetas (art. 7 TR ITP)

Estn sujetas a la modalidad TPO las siguientes operaciones:

2.2.1. Transmisiones onerosas e inter vivos de bienes y
derechos

Las transmisiones onerosas e inter vivos de bienes y derechos
que integren el patrimonio de las personas fsicas o jurdicas.
Veamos algunos supuestos:

2.2.1.1. Inmuebles

La transmisin de inmuebles o de derechos reales que recaigan
sobre stos tributarn por TPO siempre que el transmitente no sea
sujeto pasivo del IVA o, caso de serlo, la operacin se encuentre
exenta del IVA y no se haya renunciado a la exencin. Estas
operaciones exentas del IVA son las siguientes:

a) Entregas de terrenos rsticos y dems que no tengan la condicin
de edificables (artculo 20.Uno.20 LIVA).

b) Entregas de terrenos realizadas a Juntas de Compensacin y las
posteriores adjudicaciones que se hagan a los propietarios (art.
20.Uno.21 LIVA).

c) Segundas y ulteriores entregas de edificaciones (art.
20.Uno.22 LIVA).

d) Transmisin de derechos reales de goce y disfrute sobre bienes
inmuebles (artculo 20.Uno.23 LIVA). En este ltimo caso la exencin
no puede ser objeto de renuncia.
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2.2.1.2. Ttulos valores (art. 17 RITP; art. 108 LMV)

La transmisin de valores, estn o no admitidos a cotizacin
oficial, se encuentra exenta tanto del IVA como de TPO. Sin
embargo, proceder la tributacin por TPO en los siguientes
casos:

a) Cuando los valores sean parte de entidades cuyo activo est
constituido al menos en su 50 por 100 por inmuebles situados en
territorio nacional (para el cmputo del 50 por 100 no se tendrn en
cuenta los inmuebles, salvo terrenos y solares, que formen parte
del activo circulante de entidades que se dediquen en exclusiva a
la construccin o promocin inmobiliaria), y siempre que por dicha
transmisin, el adquirente obtenga la titularidad total o el control
de la entidad (en sociedades mercantiles el control se obtiene por
la tenencia de forma directa o indirecta de una participacin en el
capital social superior al 50 por 100).

b) Cuando las acciones o participaciones sociales transmitidas
hayan sido recibidas por las aportaciones de bienes inmuebles
realizadas con ocasin de la constitucin de sociedades o la
ampliacin de su capital social, siempre que entre la fecha de
aportacin y la de transmisin no hubiera transcurrido un plazo de un
ao.

En estos casos la transmisin tributa por TPO como si de una
transmisin de inmuebles se tratara.

2.2.1.3. Adquisiciones en subasta

Existe una peculiaridad en las subastas a condicin de ceder
(art. 20 RITP), pues si se hiciera uso del derecho a ceder el bien
adquirido en el mismo acto de la subasta slo se liquidara una
transmisin a favor del cesionario y no del postor (lo anteriormente
dispuesto no sera aplicable si la declaracin de haber hecho la
postura para ceder se formula despus de celebrada la subasta).

2.2.1.4. Permutas (art. 23 RITP)

La permuta es un contrato por el cual cada uno de los
contratantes se obliga a dar alguna cosa para recibir otra. Por
tanto, al producirse dos transmisiones, se tendr que liquidar TPO
por cada una de las transmisiones efectuadas en la forma que exija
la naturaleza de cada bien.

2.2.1.5. Transacciones (art. 14.5 TR ITP; art. 28 RITP)

La transaccin es un contrato por el cual las partes, dando,
prometiendo o reteniendo alguna cosa evitan la provocacin de un
pleito o ponen trmino al que haban comenzado. En este caso se
liquidar el impuesto que corresponda con la forma en que se
adjudiquen, declaren o reconozcan los bienes o derechos objeto de
litigio, y si no constare se hara por TPO.

2.2.1.6. Transmisiones con clusula de retro (art. 46 RITP)

Tendr lugar el retracto convencional cuando el vendedor se
reserve el derecho a recuperar la cosa vendida con la obligacin de
reembolsar el precio de venta y los gastos (art. 1507 CC). El plazo
de duracin del derecho a retraer ser de cuatro aos a falta de pacto
expreso, con el lmite mximo de diez aos (art. 1508 CC). Las
distintas operaciones que se producen en relacin a las
transmisiones con clusula de retro son las siguientes:

a) Transmisin de bienes y derechos con clusula de retro.

b) Transmisin del derecho a retraer.

c) Ejercicio del derecho de retracto en plazo.

d) Extincin del derecho a retraer por transcurso del plazo
estipulado o el legal.

e) Ejercicio del derecho a retraer vencido el plazo estipulado o
transcurridos diez aos desde la fecha del contrato.
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2.2.1.7. Transmisiones de derechos mediante cuyo ejercicio
puedan obtenerse bienes determinados

El impuesto se exigir por idnticos conceptos y tipos impositivos
que las que se efecten de los mismos bienes y derechos.

2.2.1.8. Transmisin de la totalidad del patrimonio
empresarial

Tambin estn sujetas a TPO las entregas de inmuebles incluidos en
la transmisin de la totalidad de un patrimonio empresarial cuando
la operacin se declare no sujeta a IVA.

2.2.2. Operaciones que se asimilan a transmisiones
patrimoniales

2.2.2.1. Las adjudicaciones en pago y para pago de deudas y las
adjudicaciones expresas en pago de asuncin de deudas

a) En las adjudicaciones en pago de deudas el adjudicatario es
acreedor del adjudican-te por un crdito propio. En este supuesto el
deudor entrega al acreedor una prestacin distinta a la debida al
acreedor que la acepta extinguiendo la deuda.

Operacin sujeta a TPO

Adjudicante Adjudicatario

b) En las adjudicaciones para pago de deudas el adjudicatario
resulta deudor de terceros por la cesin de deudas y bienes hecha
por el adjudicante. Esta adjudicacin supone la entrega de bienes
por el deudor a un tercero con el encargo de que ste abone la deuda
con esos bienes o con el producto de su venta. En este supuesto los
adjudicatarios para pago de deudas que en el plazo de dos aos
transmitan al acreedor como pago del crdito los mismos bienes o
derechos que les fueron adjudicados y los que los transmitan a un
tercero para este objeto, dentro del mismo plazo, podrn exigir la
devolucin del impuesto satisfecho por las adjudicaciones. La
liquidacin por la transmisin al adjudicatario no se practicar si al
presentar el documento acreditativo de la adjudicacin a la
liquidacin del impuesto se justifica que el adjudicatario ya haba
enajenado o adjudicado los bienes al acreedor dentro del trmino
reglamentario y que se ha satisfecho el impuesto correspondiente a
esa transmisin.

A Deudor

B Acreedor

Entrega sujeta a TPO Entrega sujeta a TPO A B C

Deudor Adjudicante Adjudicatario

Acreedor

El adjudicatario puede solicitar la devolucin o incluso no
practicar liquidacin

c) En las adjudicaciones en pago de asuncin de deudas el
adjudicatario recibe determinados bienes para, con ellos o con su
producto, hacer el pago de las deudas del adjudicante. El
adjudicatario asume una deuda del adjudicante y, como contrapartida
o precio, recibe un bien o derecho de valor anlogo al de la deuda
asumida.

Nota.Jurisprudencia: El Tribunal Supremo anul el artculo 29 RITP
que regulaba la adjudicacin en pago de asuncin de deudas por no
haberse establecido este hecho imponible en el TR del impuesto y en
cuanto equiparaba a adjudicaciones en pago las adjudicaciones en
pago de asuncin de deudas [STS 5-12-1998 (RJ 1998, 9513)].

Tras la anulacin del artculo 29 RITP se modific el artculo
7.2.A) TR ITP que incluy las adjudicaciones expresas en pago de
asuncin de deudas como hecho imponible del
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2.2.2.2.

2.2.2.3.

impuesto y como una modalidad de adjudicacin en pago de deudas,
no procediendo la devolucin del impuesto pagado por el
adjudicatario. De este modo, las adjudicaciones tcitas no estarn
sujetas a TPO (sera el caso, por ejemplo de las compraventas o
donaciones de inmuebles gravados con hipoteca en las que el
comprador o el donatario se subrogan en la posicin del deudor
hipotecario vendedor o donante).

Entrega sujeta a TPO Entrega sujeta a TPO El deudor A entrega
un

bien y cede la deuda a B

A B C Deudor

Adjudicante Nuevo deudor Adjudicatario

Acreedor

El adjudicatario NO puede solicitar la devolucin

2.2.2.2. Los excesos de adjudicacin declarados y los que
resulten de una comprobacin de valores en el ISyD.

Se trata de supuestos en los que se gravan las adjudicaciones
efectuadas a una persona en lo que supera la participacin que legal
o contractualmente le corresponde (por ejemplo en liquidaciones de
sociedades mercantiles o comunidades de bienes y en la disolucin
del rgimen econmico matrimonial de gananciales). La operacin
tributar por el impuesto que corresponda a la adjudicacin (por
ejemplo el ISyD) y por el exceso por TPO. Slo se encuentran sujetos
a TPO los excesos de adjudicacin que se produzcan a ttulo oneroso
(con contrapartida por el exceso adjudicado).

a) Excesos de adjudicacin declarados son los que resultan de los
valores declarados por los propios interesados. En este supuesto se
exceptan de tributacin por TPO los excesos de adjudicacin
declarados que surjan por dar cumplimiento a los artculos (del CC)
821 (legado de una finca de difcil divisin), 829 (mejora que se
seala en cosa determinada), 1056 segundo (padre que quiere
conservar indivisa una explotacin y que la asigna en testamento a
uno solo de los hijos) y 1062 primero (bien indivisible o que con
su divisin desmerezca mucho y se asigna a uno solo de los
herederos), as como las normas forales con igual fundamento.

b) Excesos de adjudicacin que resultan de una comprobacin de
valores en el ISyD (artculo 27 LISyD). Procede su liquidacin por
TPO cuando el valor comprobado de lo adjudicado a uno de los
herederos o legatarios exceda del 50 por 100 del valor que le
correspondera en virtud de su ttulo, salvo que los valores
declarados sean iguales o superiores a los establecidos en el
Impuesto sobre el Patrimonio.

2.2.2.3. Los expedientes de dominio, las actas de notoriedad,
las complementarias de documentos pblicos y las certificaciones
expedidas al amparo del artculo 206 LH.

El expediente de dominio es el procedimiento que puede utilizar
el propietario que carece de ttulo escrito de dominio a fin de
obtener la habilitacin del mismo, con el fin de obtener la
inscripcin de su derecho en el Registro de la Propiedad. Las actas
de notoriedad tienen por objeto acreditar y fijar hechos notorios
sobre los cuales se pueda fundar o declarar un derecho con
intervencin notarial. Las actas complementarias de documentos
pblicos a que se refiere el ttulo VI de la Ley Hipotecaria se
utilizan para la inmatriculacin de fincas cuando no se acredite de
modo fehaciente el ttulo adquisitivo del transmitente. Las
certificaciones expedidas a los efectos del artculo 206 LH se
utilizan para la inscripcin de bienes inmuebles pertenecientes al
Estado, la provincia, el municipio, corporaciones de Derecho pblico
y la Iglesia Catlica.

En todos estos supuestos proceder la tributacin por TPO a menos
que se acredite haber satisfecho el impuesto, o la exencin o no
sujecin al mismo, por la transmisin de los mismos bienes, cuyo
ttulo se supla con el otorgamiento de estos documentos.
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Nota.Doctrina Administrativa: As, no proceder la tributacin por
TPO en un expediente de dominio que se insta para tener un ttulo
escrito de propiedad y poder inscribir una vivienda en el Registro
si se acredita haber pagado en el momento de su adquisicin el ISyD
(si se hubiera adquirido a ttulo lucrativo), o el ITPyAJD (si lo
hubiera sido a ttulo oneroso), sin que el hecho de que estos
impuestos estuvieran prescritos exonere, en ese caso, de la
tributacin por TPO del expediente de dominio. En este sentido la
DGT ha declarado que el expediente de dominio que sustituye a una
adquisicin hereditaria en la que no se pag el ISyD, ya prescrito, s
debe tributar por TPO [Res. DGT 1-3-2000].

El plazo de prescripcin se computar desde la fecha del
expediente, acta o certificacin.

2.2.2.4. Los reconocimientos de dominio en favor de persona
determinada

Estos reconocimientos de dominio suponen una declaracin de
propiedad a favor de persona determinada, procediendo su tributacin
por TPO de la misma forma y con las mismas excepciones que se
aplicaban en los expedientes de dominio, actas de notoriedad, etc.
En las adquisiciones efectuadas a travs de mandatario o gestor
(art. 19 RITP), el reconocimiento de dominio efectuado por ste
supone la sujecin al impuesto, y ello aunque en el ttulo o
documento de la adquisicin que se supone efectuada por poder no
constara tal caracterstica, pudiendo acreditarse la condicin de
mandatario o gestor por cualquier medio de prueba.

2.2.3. La constitucin de derechos reales, prstamos, fianzas,
arrendamientos, pensiones y concesiones administrativas

2.2.3.1. La constitucin de derechos reales

Dentro de estos encontramos los derechos reales de goce que
permiten a su titular la utilizacin o la explotacin, total o
parcial, de un bien ajeno, as como, en algunos casos, la adquisicin
de los bienes que producen:

Usufructo: Es un derecho real que permite al usufructuario
disfrutar de los bienes ajenos con la obligacin de conservar su
forma y sustancia, a no ser que el ttulo de su constitucin o la ley
autoricen otra cosa (art. 467 CC).

Uso y habitacin: El uso da derecho a percibir de los frutos de
la cosa ajena los que basten a las necesidades del usuario y de su
familia, aunque sta aumente, mientras que el derecho de habitacin
es la facultad de ocupar en una casa ajena las piezas necesarias
para el que tiene el derecho y para las personas de su familia
(art. 524 CC).

Superficie: es el derecho que una persona tiene sobre
construcciones, rboles o plantas adheridas a un suelo ajeno (por
ejemplo en terrenos urbanos es el derecho a edificar en suelo
ajeno, haciendo suya la propiedad de lo construido; en terrenos
rsticos este derecho permite a su titular plantar o sembrar,
teniendo la propiedad de lo plantado o sembrado).

Servidumbres: Es el derecho o uso de naturaleza real que limita
el dominio en provecho ajeno o en necesidad pblica (p ej. gravamen
impuesto sobre un inmueble en beneficio de otro que pertenece a
diferente propietario)

Censos (art. 14.4 TR ITP): se constituye el censo cuando se
sujetan algunos bienes inmuebles al pago de un canon o rdito anual
en retribucin de un capital que se recibe en dinero, o del dominio
pleno o menos pleno que se transmite de los mismos bienes (art.
1604 CC). Dentro de los censos encontramos: el censo enfitutico en
el que una persona cede a otra el dominio til de una finca,
reservndose el directo y el derecho a percibir del enfiteuta una
pensin anual en reconocimiento de este mismo dominio; reservativo
en el que una persona cede a otra el pleno dominio de un inmueble,
reservndose el derecho a percibir sobre el mismo inmueble una
pensin anual que deba pagar el censatario; consignativo en el que
el censatario impone so
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bre un inmueble de su propiedad el gravamen del canon o pensin
que se obliga a pagar el censualista por el capital que de ste
recibe en dinero.

En la constitucin de los censos enfituticos y reservativos, sin
perjuicio de la liquidacin por este concepto, se girar la
correspondiente a la cesin de los bienes por el valor que tengan,
deduciendo el capital de aqullos (art. 27 RITP).

Tambin encontramos los derechos reales de garanta, mediante los
que se asegura el cumplimiento de una obligacin, de que es acreedor
el titular del derecho real

Hipoteca inmobiliaria: puede definirse como un derecho real de
garanta que recae sobre bienes inmuebles y asegura el cumplimiento
y la satisfaccin forzosa de un crdito mediante la concesin a su
titular de la facultad de llevar a cabo la realizacin de esos
bienes inmuebles, enajenndolos y percibiendo su precio a travs del
procedimiento legalmente establecido y cualquiera que sea en ese
momento su poseedor o propietario.

Hipoteca mobiliaria: es un derecho real por el que mediante la
inscripcin en el Registro correspondiente, se sujetan al pago de un
crdito pecuniario, directa e inmediatamente, determinados bienes
muebles ajenos (por ej. automviles o aeronaves), que continan en
poder de su dueo, cualquiera que sea su poseedor.

Prenda: Es un derecho real de garanta en el que la cosa objeto
de prenda se ha de poner en posesin del acreedor o de un tercero de
comn acuerdo. El deudor sigue siendo el dueo hasta que no se
adjudique a alguien como consecuencia del derecho de realizacin del
valor.

Prenda sin desplazamiento: es el derecho real por el que
mediante la inscripcin en el Registro correspondiente, se confiere
al acreedor una facultad para el cobro de un crdito pecuniario
sobre ciertos bienes muebles ajenos que, situados en un lugar
determinado, continan en poder de su dueo en concepto de
depsito.

Anticresis: Por la anticresis el acreedor adquiere el derecho de
percibir los frutos de una cosa, generalmente un inmueble, de su
deudor, con la obligacin de aplicarlos al pago de los intereses, si
se debieren, y despus a la amortizacin del capital de su crdito
(art. 1881 CC).

2.2.3.2. Prstamos (art. 15 TR ITP; art. 25 RITP)

La constitucin de las fianzas y de los derechos de hipoteca,
prenda y anticresis, en garanta de un prstamo, tributarn
exclusivamente por el concepto de prstamo, siempre que 1) la
concesin del prstamo y la constitucin de estas garantas se realicen
de forma simultnea o 2) en el otorgamiento del prstamo estuviera
prevista la posterior constitucin de la garanta.

Nota.Jurisprudencia: Para que haya un solo acto liquidable es
preciso que el prstamo y la garanta se pacten conjuntamente [STS
2-12-1971 (RJ 1971, 4822)]. Se admite que la garanta se preste con
posterioridad, si la prevea el ttulo constitutivo del prstamo [STS
30-11-1977 (RJ 1977, 4577)]. Se admite la sustitucin de garanta por
otra, si estaba previsto en la escritura de constitucin del prstamo
[STS 10-2-1978 (RJ 1978, 594)].

Adems, se liquidarn como prstamos personales: 1) las cuentas de
crdito (en las que una persona se obliga, dentro del lmite pactado,
a poner a disposicin de otra y a medida de sus requerimientos,
sumas de dinero); 2) el reconocimiento de deuda (declaracin formal
y expresa de una persona reconociendo la existencia de un dbito a
favor de otra), y 3) el depsito retribuido (una persona recibe una
cosa ajena con la obligacin de guardarla y restituirla a cambio de
una retribucin).

No obstante los prstamos y figuras asimiladas se declaran
exentos.
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2.2.3.3. Fianzas

Por la fianza se obliga uno a pagar o cumplir por un tercero en
caso de no hacerlo ste.

2.2.3.4. Arrendamientos

La LIVA considera empresarios o profesionales a los arrendadores
de bienes muebles e inmuebles. Los arrendamientos son operaciones
sujetas al IVA aunque pueden declararse exentas, en cuyo caso
procedera la tributacin por TPO. Este sera el caso de: 1) los
terrenos, incluidas las construcciones inmobiliarias de carcter
agrario utilizadas para la explotacin de una finca rstica, y 2) Los
edificios o partes de los mismos destinados exclusivamente a
viviendas, incluidos los garajes y anexos accesorios a estas ltimas
y los muebles, arrendados conjuntamente con aqullo s.

Nota.Veamos los supuestos ms comunes: 1) Arrendamiento de
vivienda: sujeto a TPO; 2) Arrendamiento de local de negocio:
sujeto a IVA; 3) Arrendamiento de plazas de garaje: sujeto a IVA, y
4) Arrendamiento de fincas rsticas: sujeto a TPO.

Los contratos de aparcera (contrato por el que una persona
aporta una cosa y otro la industria o trabajo para obtener un
beneficio que se reparte proporcionalmente entre los interesados y
en funcin de sus respectivas aportaciones) y los de subarriendo
(contrato mediante el que el arrendatario arrienda a su vez el bien
a un tercero) se equipararn a los de arrendamiento. Slo la aparcera
de fincas rsticas quedar sometida a TPO pues el resto estarn
sujetas al IVA.

2.2.3.5. Pensiones

El artculo 1802 CC regula el contrato de renta vitalicia
definindolo como aqul contrato aleatorio por virtud del cual una
persona queda obligada a pagar una pensin o rdito anual durante la
vida de una o ms personas determinadas, a cambio de un capital en
bienes muebles o inmuebles cuyo dominio se le transfiere con la
carga de la pensin. Esta pensin constituida a ttulo oneroso est
sujeta a TPO.

2.2.3.6. Concesiones administrativas

Salvo cuando estas ltimas tengan por objeto la cesin de derecho
a utilizar infraestructuras ferroviarias o inmuebles o
instalaciones en puertos y en aeropuertos.

2.2.3.7. Ampliacin de derechos

La ampliacin posterior de derechos se liquidar del mismo modo
que su constitucin siempre que impliquen un incremento patrimonial
para su titular.

2.3. Operaciones no sujetas (arts. 31, 32 RITP)

No estarn sujetas al impuesto las siguientes operaciones:

Los actos y contratos no consignados en el TR ni en el
Reglamento del impuesto.

Las operaciones que realizadas por empresarios o profesionales
en el ejercicio de su actividad y sujetas a IVA con las excepciones
expuestas en el epgrafe 2.1, en relacin con los inmuebles y los
ttulos valores.

La recuperacin del dominio por cumplimiento de una condicin
resolutoria expresa de la compraventa (sin necesidad de resolucin
judicial o administrativa que lo declare).

Nota.Doctrina administrativa: En la cesin de un inmueble a
cambio de servicios y cuidados, con condicin resolutoria, no estar
sujeta a TPO la recuperacin del inmueble por el
cedente-alimentista
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ya que sta se produce por el incumplimiento de los servicios a
prestar por la cesionaria y no por mutuo acuerdo, en cuyo caso s
estara sujeta a TPO [Res. DGT, 22-10-1997].

La reversin del dominio al expropiado a consecuencia del
incumplimiento de los fines justificativos de la expropiacin.

Los excesos de adjudicacin declarados por adjudicaciones de
bienes motivadas por la disolucin del matrimonio o del cambio de su
rgimen econmico, cuando sean consecuencia necesaria de la
adjudicacin a uno de los cnyuges de la vivienda habitual del
matrimonio.

2.4. Obligados al pago (arts. 8 y 9 TR ITP)

2.4.1. Sujeto pasivo (art. 8 TR ITP; art. 34 RITP)

Con independencia de los pactos efectuados por las partes estarn
obligadas al pago a ttulo de contribuyentes las siguientes
personas:

Operacin gravada Sujeto pasivo

Transmisiones de bienes y derechos Transmitente

Expedientes de dominio, actas de notoriedad, actas comple-
Persona que las promueva mentarias de documentos pblicos y
certificaciones a que se refiere el artculo 206 de la Ley
Hipotecaria

Reconocimientos de dominio Persona a cuyo favor se reconozca

Constitucin de derechos reales Persona a cuyo favor se
constituyen

Constitucin de prstamos Prestatario

Constitucin de fianzas Acreedor afianzado

Constitucin de arrendamientos Arrendatario

Constitucin de pensiones Pensionista

Concesin administrativa Concesionario

Actos y contratos administrativos equiparados a la concesin
Beneficiario

Otras operaciones no especificadas en artculo 8 TR ITP Sujeto
pasivo

Ventas con pacto de retro Comprador

Constitucin del derecho de retracto Vendedor

Transmisin del derecho de retracto Adquirente

Ejercicio del derecho de retracto Adquirente de los bienes

Transacciones El que obtenga un incremento en su patrimonio y
segn el ttulo de su adquisicin

Condiciones resolutorias en garanta de precio aplazado
Vendedor

Adjudicaciones en pago Adjudicatario

Excesos de adjudicacin Adjudicatario

Permutas Los dos adquirentes

Pluralidad de sujetos pasivos (art. 35 RITP): Si en un contrato
existe una pluralidad de convenciones se determinar un sujeto
pasivo para cada una de esas convenciones, salvo que la normativa
del impuesto establezca otra cosa como ocurre en los prstamos
hipotecarios.

2.4.2. Responsables subsidiarios (art. 9 TR ITP; art. 36
RITP)

Sern responsables subsidiarios:
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En la constitucin de prstamos, el prestamista si percibiera
total o parcialmente los intereses, el capital o la cosa prestada,
sin haber exigido al prestatario justificacin de haber satisfecho
este impuesto.

En la constitucin de arrendamientos, el arrendador, si hubiese
percibido el primer plazo de renta sin exigir al arrendatario
justificacin del pago del impuesto.

El funcionario que autorizase el cambio de sujeto pasivo de
cualquier tributo estatal, autonmico o local, cuando tal cambio
suponga directa o indirectamente una transmisin gravada por el
presente impuesto y no hubiera exigido previamente la justificacin
del pago del mismo (art. 55 RITP)

Nota.Ejemplo: Sera el caso de una solicitud ante un Ayuntamiento
para que realizara el cambio del sujeto pasivo del IBI, y que el
funcionario accediera a tal peticin sin acreditar que se ha
satisfecho TPO.

2.5. Base imponible (art. 10 TR ITP)

2.5.1. Regla general

La base imponible est constituida por el valor real del bien
transmitido o del derecho que se constituya o ceda. La imprecisin
del trmino valor real supone que la Administracin podr comprobar,
en todo caso, el valor declarado.

Slo son deducibles las cargas que disminuyan el valor real de
los bienes (censos, pensiones, servidumbres, etc.)

No son deducibles las deudas, aunque estn garantizadas por
prenda o hipoteca

2.5.2. Especialidades en el clculo de la base imponible

2.5.2.1. Usufructos (arts. 41 y 42 RITP)

En relacin con el usufructo existen dos grupos de operaciones
gravadas:

a) Desmembracin del dominio (constitucin del usufructo): en este
caso pueden producirse distintas operaciones que slo tributarn si
se realizan a ttulo oneroso:

1) El propietario del bien constituye un usufructo a favor de
otra persona y mantiene la nuda propiedad: se gira liquidacin al
usufructuario por la constitucin del usufructo

2) El propietario transmite a una persona el usufructo y a otra
la nuda propiedad, girndose a cada una la liquidacin
correspondiente

3) Transmisin por el propietario de la nuda propiedad pe ro no
del usufructo, que conserva para s: en este ltimo caso slo
procedera la tributacin por la transmisin de la nuda propiedad ya
que el usufructo permanece en el patrimonio de su propietario.

Por su duracin existen dos tipos de usufructo:

Usufructo temporal: la base imponible se calcular en razn del 2
por 100 del valor real por cada ao de duracin del usufructo, con
tres salvedades: 1) El valor del usufructo no puede ser superior al
70 por 100 del valor del bien; 2) No se computan los perodos
inferiores al ao, y 3) si la duracin del usufructo temporal fuera
inferior al ao se contara un mnimo del 2 por 100 del valor real del
bien.

Usufructo vitalicio: el valor es igual al 70 por 100 del valor
total de los bienes cuando el usufructuario cuente menos de veinte
aos, minorando en un 1 por 100 por cada
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ao de ms que tenga el usufructuario, sin que e ste valor pueda
ser inferior al 10 por 100 del valor total.

Nota.Para una mayor sencillez de clculo se puede acudir a la
siguiente regla: Base imponible (%) = 89 Edad del usufructuario.
[Res. DGT 27-2-1995.]

Valor del derecho de nuda propiedad: se computar por la
diferencia entre el valor del usufructo y el valor total de los
bienes (valor total de los bienes ser la suma del valor del
usufructo ms el valor de la nuda propiedad). En los usufructos
vitalicios que a su vez sean temporales, la nuda propiedad se
valorar aplicando las reglas de valoracin de usufructos temporales
y vitalicios y tomando la que d menor valor a la nuda propiedad (y
mayor al usufructo).

Usufructo constituido a favor de una pluralidad de personas: el
usufructo puede constituirse a favor de una sola persona o a favor
de varias, y en este ltimo supuesto puede ser simultneo o sucesivo
(art. 469 CC).

Si el usufructo se constituye a favor de varias personas de
forma simultnea, la comunidad que en ese momento se crea se regir
po r las reglas de las comunidades de bienes.

Si el usufructo fuera concedido a favor de varias personas de
forma sucesiva (una despus de otra), el valor de la nuda propiedad
se calcular teniendo en cuenta el usufructo de mayor porcentaje,
que ser aqul que corresponda al usufructuario de menor edad. Cuando
se extinga este usufructo, el nudo propietario pagar en funcin del
aumento de valor que la nuda propiedad experimente, y as
sucesivamente segn se vayan extinguiendo los dems usufructos
sucesivos.

Al usufructo constituido a favor de los cnyuges simultneamente
se le aplicarn las mismas normas, practicndose la liquidacin por la
consolidacin del dominio slo cuando fallezca el ltimo.

El usufructo puede constituirse tambin a favor de personas
jurdicas pero si se estableciere por plazo superior a treinta aos
por tiempo indeterminado se considerar fiscalmente como transmisin
de plena propiedad sujeta a condicin resolutoria.

Usufructo con condicin resolutoria distinta de la vida del
usufructuario: se liquidar como si fuera un usufructo vitalicio, y,
cumplida la condicin, se practicar nueva liquidacin en funcin del
nmero de aos transcurridos conforme a las reglas del usufructo
temporal, hacindose las rectificaciones oportunas a favor del
Tesoro o del interesado.

La renuncia del usufructo ya aceptado tributar como una donacin
del usufructuario al nudo propietario.

b) Consolidacin del dominio (extincin del usufructo) (art. 14.1
TR ITP; art. 42 RITP): La consolidacin del dominio puede tener
origen en una desmembracin a ttulo oneroso o lucrativo. Si la
desmembracin se produjo a ttulo oneroso el nudo propietario
tributar por TPO en el momento de la consolidacin y en funcin del
valor del derecho que ingrese en su patrimonio, tributando por ISyD
si la desmembracin se hubiera producido a ttulo lucrativo. Para
este clculo se atender a las siguientes reglas:

Si la consolidacin se produjera en el nudo propietario por
cumplimiento del plazo o por muerte del usufructurario:

La liquidacin que se exigir al nudo propietario por la
consolidacin ser por los mismos conceptos y ttulo por los que
adquiri en su da la nuda propiedad.

La base imponible de esta liquidacin se fijar sobre el tanto por
ciento por el que no se haya liquidado el impuesto al adquirirse la
nuda propiedad.
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Este porcentaje necesario para hallar la base imponible se
aplicar sobre el valor que tuvieren los bienes en el momento de la
consolidacin del dominio y no por el que tena el bien en el momento
de la constitucin del usufructo

El tipo de gravamen aplicable ser que estuviese vigente en este
momento.

Si la consolidacin se produce en el nudo propietario por otro
negocio jurdico (donacin o transmisin onerosa): Se exige al nudo
propietario la mayor de las liquidaciones siguientes:

La prevista para las consolidaciones por cumplimiento del plazo
o muerte del usufructuario.

La correspondiente al negocio ju rdico en cuya virtud se
extingue el usufructo. Por ejemplo si la consolidacin se hubiera
producido por la donacin del usufructo habra que practicar la
liquidacin por el ISyD, mientras que si se tratara de una
transmisin de carcter oneroso se liquidara como TPO.

Si la consolidacin se produce en el usufructuario pagar ste la
liquidacin correspondiente al negocio jurdico en cuya virtud
adquiere la nuda propiedad.

Si la consolidacin se produjera en un tercero que adquiere de
forma simultnea el usufructo y la nuda propiedad se girarn dos
liquidaciones que supondrn en definitiva la adquisicin de la plena
propiedad.

2.5.2.2. Derechos reales de uso y habitacin (arts. 41.6 y 42.8
RITP)

Estos derechos tributan cuando se constituyen y cuando se
extinguen.

Constitucin de los derechos: El clculo del valor de estos
derechos se har aplicando las reglas de valoracin de los usufru
ctos temporales o vitalicios, segn corresponda, pero aplicando los
porcentajes que resulten slo sobre el 75 por 100 del valor del
bien.

Extincin de los derechos: Pueden distinguirse dos supuestos:

1) Si existiera usufructo, al extinguirse los derechos de uso y
habitacin se exigir el impuesto al usufructuario, en razn al
aumento del valor del usufructo. Si el usufructo se extinguiese
antes que estos derechos, el nudo propietario pagar la liquidacin
por la consolidacin parcial operada por la extincin del usufructo y
por el aumento del valor de la nuda propiedad.

2) Si no existiera usufructo se practicar liquidacin al nudo
propietario por dicha extincin.

2.5.2.3. Hipoteca, prenda y anticresis (arts. 10.2.c y 15 TR
ITP; art. 44 RITP)

Estos derechos reales de garanta se valorarn por el importe de
la obligacin o capital garantizado que comprender: 1) las sumas que
se aseguren por intereses (con un mximo de cinco aos); 2)
indemnizaciones; 3) penas por incumplimiento u otro concepto
anlogo. Si no constare expresamente el importe de la cantidad
garantizada, se tomar por base el capital y tres aos de
intereses.

No obstante, estos derechos no tributarn cuando se constituyan
en garanta de un prstamo, debindose tributar nicamente por este
ltimo concepto y no por la constitucin de la hipoteca, prenda o
anticresis. Tampoco proceder la tributacin por TPO en las hipotecas
que garanticen el precio aplazado en las transmisiones
empresariales de bienes inmuebles sujetas a IVA y constituidas
sobre los mismos bienes transmitidos (art. 7.3 TR ITP).

Nota.Doctrina administrativa: La constitucin de un derecho de
hipoteca por un particular (no sujeto pasivo del IVA) est sujeta a
TPO, siendo sujeto pasivo la persona a favor de quien se constituye
y fijndose la base imponible segn el artculo 10.2.c) TR ITP. Si la
constitucin del derecho de hi
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poteca la realiza un sujeto pasivo del IVA, se trata de una
operacin sujeta a IVA pero exenta y la sujecin a IVA implica la no
sujecin a TPO. En la constitucin de hipoteca en garanta de
prstamos, si lo concede un particular no sujeto pasivo del IVA, la
operacin se encuentra sujeta a TPO, tributando exclusivamente por
el concepto de prstamo y no por la constitucin de la hipoteca (art.
15.1 TR ITP), pero estando exentos los prstamos por aplicacin del
artculo 45.I.B.15 TR ITP. Por tanto no se devengara cuota alguna
por el ITPyAJD. Si el prstamo se concede por un sujeto pasivo del
IVA, la operacin est sujeta a IVA pero exenta (art. 20.1.18.c
LIVA), y al estar el prstamo sujeto a IVA no puede practicarse
liquidacin por TPO [Res. DGT 5-9-1994].

Condiciones resolutorias explcitas de las compraventas a que se
refiere el artculo 11 LH (artculo 7.3 TR ITP; art. 12.2, 12.3 y 73
RITP): estas condiciones, que son las que se estipulen en un
contrato de compraventa y se establezcan en garanta del pago del
precio aplazado, se equiparan a las hipotecas que garanticen el
pago del precio aplazado con la misma finca vendida. Su rgimen
tributario es el siguiente:

No estarn sujetas ni a IVA ni a TPO las condiciones resolutorias
explcitas que garanticen el pago del precio aplazado en las
transmisiones empresariales de bienes inmuebles sujetas al IVA

No estarn sujetas ni a IVA ni a TPO las hipotecas que garanticen
el precio aplazado en las transmisiones empresariales de bienes
inmuebles constituidas sobre los mismos bienes transmitidos.

Pero si las transmisiones empresariales de inmuebles quedaran
sujetas a TPO (por estar exentas del IVA), tambin tributar por TPO
la constitucin de la condicin resolutoria explcita de la
compraventa en garanta del precio aplazado.

2.5.2.4. Otros derechos reales (art. 10.2.d TR ITP; art. 45
RITP)

Como norma residual se establece que los derechos reales que no
tengan un tratamiento especfico en la norma se imputarn p or el
capital, precio o v alor que las partes hubiesen pactado a l
constituirlos, si fuere igual o mayor que el que resulte de la
capitalizacin al inters bsico del Banco de Espaa de la ren ta o p
ensin anual, o s te si aqu l fuere menor . La re ferencia al inters
bsico d el Banco de Espaa debe entenderse realizada al tipo de
inters legal del dinero que se establezca en la LPGE.

2.5.2.5. Arrendamientos (art. 10.2.b TR ITP)

La base imponible estar constituida:

1) Por el importe total del arrendamiento durante todo e l
perodo de duracin del contrato.

2) Si no constara el perodo de duracin se computarn seis aos sin
perjuicio de que si el contrato siguiera vigente una vez
transcurridos los seis aos se practicarn las liquidaciones
correspondientes.

3) En los contratos de arrendamiento de fincas urbanas sujetas a
prrroga forzosa se computar, como mnimo, un plazo de duracin de
tres aos.

4) Las prrrogas forzosas de los arrendamientos no quedan sujetas
a TPO, mientras que las convencionales s tributarn como ampliacin
de derechos.

Los contratos de aparcera y los de subarrendamiento quedan
asimilados a los de arrendamiento. En los contratos de aparcera de
fincas rsticas la base imponible ser el 3 p or 100 d el valor
catastral asignado en el IBI a la finca objeto del contrato,
multiplicado por el nmero de aos de duracin del mismo.

2.5.2.6. Pensiones (art. 10.2.f TR ITP)

Para el clculo de la base imponible se seguirn los siguientes
pasos: 1) se capitalizar la pensin correspondiente a una anualidad
al inters bsico del Banco de Espaa; 2) Al capital resul

24

http:45.I.B.15


	
2.5.2.7.

Instituto de Estudios Fiscales

tante se le aplicarn las reglas establecidas para valorar los
usufructos (si fuera vitalicio se tomara la edad del pensionista y
si fuera temporal la duracin de la pensin).

Cuando el importe de la pensin no se cuantifique en unidades
monetarias, la base imponible se obtendr capitalizando el importe
anual del salario mnimo interprofesional.

Cesiones de bienes a cambio de pensiones vitalicias o temporales
(art. 14.6 TR ITP; artculo 22 RITP): cuando la base imponible a
efectos de la cesin de los bienes sea superior 1) en ms del 20 por
100 y 2) en 2.000.000 de pesetas a la de la pensin, el cesionario
de los bienes (adquirente) tributar por el valor en que ambas bases
coincidan como si de una transmisin de bienes se tratara,
tributando por el ISyD la diferencia (se refiere a la diferencia
entre el valor de los bienes y el de la pensin) en concepto de
donacin.

2.5.2.7. Transmisin de ttulos valores negociados en un mercado
secundario oficial (artculo 10.2.g TR ITP; art. 50.1 RITP)

La base imponible estar constituida por el valor de cotizacin
del da en que se adquieran o, en su defecto, la del primer da
inmediato anterior en que se hubiesen negociado, dentro del
trimestre inmediato precedente. En la prctica, esta norma carece de
efectos pues la transmisin de ttulos valores se declara exenta del
impuesto, salvo algunos supuestos en los que tributara como si de
una transmisin de inmuebles se tratara.

2.5.2.8. Actas de notoriedad (art. 10.2.h TR ITP; art. 50.2
RITP)

La norma se refiere a las que autoricen para inscripcin de aguas
destinadas al riego, tanto en el Registro de la Propiedad como en
los Administrativos. La base imponible ser el resultado de
capitalizar al 16 por 100 la riqueza imponible asignada a las
tierras que se beneficien de esas aguas.

2.5.2.9. Prstamos (art. 10.2 j TR ITP; art. 50.4 RITP)

Pese a que la constitucin de prstamos se encuentra exenta del
ITP, se establecen unas normas de fijacin de la base imponible que
son las siguientes: a) En los prstamos sin otra garanta que la
personal del prestatario, en los asegurados con fianza y en los
contratos de reconocimiento de deuda y de depsito retribuido, el
capital de la obligacin o valor de la cosa depositada; b) En las
cuentas de crdito, el que realmente hubiese utilizado el
prestatario; c) En los prstamos garantizados con prenda, hipoteca y
anticresis el importe de la obligacin o capital garantizado
(intereses, indemnizaciones, penas por incumplimiento u otro
concepto anlogo).

2.5.2.10. Promesas y opciones de contrato (art. 50.5 RITP)

Las promesas de contratos se refiere a una convencin por la cual
dos o ms personas se comprometen a hacer efectiva en tiempo futuro
la conclusin de un determinado contrato que por el momento no se
puede celebrar como definitivo (por ej. el precontrato). La promesa
de venta de bienes de cualquier naturaleza se entiende siempre
hecha a ttulo oneroso (art. 24 RITP). Por su parte, el contrato de
opcin es el convenio por el cual una parte concede a la otra, por
tiempo fijo y en determinadas condiciones, la facultad, dejada a su
arbitrio, de decidir respecto a la celebracin de un contrato
principal. Ambos se equiparan a los contratos, siendo la base
imponible el precio convenido, y a falta de ste, o si fuere menor,
el 5 por 100 de la base aplicable a dichos contratos.

2.5.2.11. Derechos de tanteo y retracto

Mediante estos derechos la ley confiere a una persona la
facultad de adquirir una cosa determinada cuando su propietario ha
decidido venderla (derecho de tanteo) o cuando ya la ha enajenado a
un tercero (derecho de retracto). Este derecho de retracto puede
tener carcter legal (art. 1521 CC) o convencional (art. 1507 CC).
Estos derechos slo tributarn si se constituyen por acuerdo entre
las par
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tes y a ttulo oneroso. De este modo, las operaciones
relacionadas con estos derechos tributarn de la siguiente forma (la
flecha indica el sentido de la transmisin y seala al sujeto pasivo)
(art. 46 RITP):

Transmisin de bienes y derechos con clusula de retro

A B

Base imponible: 2/3 del valor comprobado o del valor declarado
si fuera mayor.

Transmisin del derecho a retraer

A B

Base imponible: 1/3 del valor comprobado o del valor declarado
si fuera mayor.

Ejercicio del derecho de retracto en plazo

A B

Base imponible: 2/3 del valor comprobado o del precio de
retrocesin si fuera mayor.

Extincin del derecho a retrotraer por transcurso del plazo
estipulado o el legal

Liquidacin complementaria A B

Base imponible: diferencia entre la base de la liquidacin
anteriormente practicada y el valor total comprobado de los
bienes.

Ejercicio del derecho a retrotraer vencido el plazo estipulado o
transcurridos 10 aos desde la fecha del contrato

A B

Base imponible: se con sidera qu e se ha producido una nueva
transmisi n y se liquida como tal.

2.5.2.12. Concesiones administrativas (art. 43 RITP)

El valor real del derecho originado por la concesin se fijar
atendiendo a las siguientes reglas:

a) La Administracin exige al concesionario una cantidad total en
concepto de precio o canon: la base imponible ser el importe de la
misma.

b) La Administracin exige al concesionario una cantidad fija de
forma peridica (un canon, precio, participacin o beneficio mnimo).
En este caso pueden ocurrir dos supuestos:

Si la duracin de la concesin fuese inferior a un ao, la base
imponible sera la suma total de las prestaciones peridicas.

Si la duracin de la concesin fuese superior al ao, la base
imponible sera el resultado de capitalizar al 10 por 100 la
cantidad anual que satisfaga el concesionario.

c) La Administracin exige al concesionario una cantidad variable
de forma peridica:

Por aplicacin de clusulas de revisin de precios: se capitalizar
la correspondiente al primer ao.

Si la variacin dependiese de otras circunstancias, y la razn
matemtica de la variacin se conociera en el momento del
otorgamiento de la concesin se capitalizar la media anual de las
cantidades que se deban satisfacer durante la vida de la
concesin.
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d) Cuando el concesionario est obligado a revertir a la
Administracin bienes determinados, se computar el valor del Fondo
de Reversin que aqul deba constituir (RD 1643/1990, o norma que lo
sustituya).

En los casos en los que la base imponible no pueda fijarse por
las reglas anteriores se har del siguiente modo:

a. Aplicando al valor de los activos fijos afectos un 2 por 100
por cada ao de duracin de la concesin (con el lmite del mnimo del
10 por 100 y sin que el mximo pueda exceder del valor de los
activos).

b. A falta de la anterior valoracin, se tomar la sealada por la
respectiva Administracin Pblica.

c. En defecto de las dos reglas anteriores, por el valor
declarado por los interesados, pudiendo la Administracin comprobar
valores.

2.5.2.13. Transmisiones en subasta

En las transmisiones realizadas mediante subasta pblica,
notarial, judicial o administrativa, servir de base el valor de
adquisicin

Nota.Jurisprudencia: El Tribunal Supremo ha declarado nula la
referencia hecha en el artculo 39 RITP en la que se deca siempre
que consista en un precio en dinero marcado por la Ley o
determinado por autoridades o funcionarios idneos para ello. En los
dems casos, el valor de adquisicin servir d e base cuando el
derivado de la comprobacin no resulte superior [STS 3-11-1997 (RJ
1997, 8251)].

2.5.2.14. Transmisin de crditos, derechos o acciones (art. 47
RITP)

Cuando en la transmisin de crditos, derechos o acciones, a
cambio de bienes determinados no conste su valor, se practicar en
el plazo de diez das una liquidacin provisional sobre el valor que
declaren los interesados, debiendo practicarse liquidacin
complementaria definitiva una vez conocido el verdadero valor de
los derechos transmitidos. Si en ese plazo de diez das los
interesados no declararan el valor, lo fijar la Administracin,
practicando liquidacin. Si la Administracin no pudiera estimar el
valor de los derechos y acciones transmitidos, aplazar la
liquidacin hacindolo constar as en nota al pie del documento.

2.6. Cuota tributaria (arts. 11, 12 TR ITP; art. 51 RITP)

En la fijacin de los tipos impositivos son competentes las CC.
AA. Para los casos en los que no se haya hecho uso de tal atribucin
de competencias se aplicarn los siguientes tipos de gravamen y
tarifas:

Transmisin de inmuebles y la constitucin y cesin de derechos
reales sobre los mismos (excepto los derechos reales de garanta
como hipoteca, prenda o anticresis).

6 % En los actos o contratos que comprendan bienes muebles e
inmuebles sin especificar el

valor que corresponde a cada uno.

Transmisin de bienes muebles y semovientes, as como la
constitucin y cesin de derechos reales sobre los mismos (excepto
los derechos reales de garanta).

4 % Concesiones administrativas: tributan como constitucin de
derechos sea cual fuere su naturaleza, duracin y los bienes sobre
los que recaigan.

Cualquier otro acto sujeto no comprendido en los siguientes
supuestos.

Constitucin de derechos reales de garanta (hipoteca, prenda,
anticresis), pensiones, fianzas o prstamos, incluso los
representados por obligaciones, as como la cesin de crditos.

1 % La subrogacin en los derechos del acreedor prendario,
hipotecario o anticrtico se con

siderar como transmisin de derechos.
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Arrendamientos (art. 12.1 TR ITP; art. 52 RITP): a los
arrendamientos sujetos a TPO (por ej. arrendamiento de viviendas)
se les aplicar la siguiente escala:

Euros

Hasta 30,05 euros

De 30,06 a 60,10

De 60,1 1 a 120,20

De 120,21 a 240,40

De 240,41 a 480,81

De 480,82 a 961,62

De 961,63 a 1.923,24

De 1.923,25 a 3.846,48

De 3.846,49 a 7.692,95

0,09

0,18

0,39

0,78

1,68

3,37

7,21

14,42

30,77

De 7.692,96 en adelante, 0,024040 euros por cada 6,01 euros o
fraccin.

En el caso de arrendamiento de fincas urbanas, la deuda
tributaria podr pagarse bien utilizando efectos timbrados o en
metlico.

Transmisin de valores (art. 12.2 TR ITP; art. 53 RITP): En la
prctica estas transmisiones quedarn exentas por aplicacin del
artculo 108 LMV o tributarn como transmisin de inmuebles al tipo
del 6 por 100. Sin embargo el TR ITP mantiene vigente la siguiente
escala:

Euros

Hasta 60,10 euros

De 60,11 a 180,30

De 180,31 a 450,76

De 450,77 a 901,52

De 901,53 a 1.803,04

De 1.803,05 a 6.010,12

De 6.010,13 a 12.020,24

0,06

0,18

0,48

0,96

1,98

7,21

14,42

Exceso: 0,066111 euros por cada 60,10 euros o fraccin.

3. IMPUESTO SOBRE OPERACIONES SOCIETARIAS

3.1. Concepto

El Impuesto sobre Operaciones Societarias aparece como modalidad
independiente de TPO en 1980. Esta modalidad grava una diversidad
de operaciones (principalmente aqullas que afectan a su capital
social), realizadas por sociedades mercantiles y otras entidades
asimiladas.

3.2. Hecho imponible (art. 19 TR ITP)

Quedan sujetas al impuesto las siguientes operaciones:
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a) Operaciones que afectan directamente al capital social de
entidades:

Constitucin de sociedades

Nota.a) La venta de participaciones indivisas de un buque, con
reserva de otras por el vendedor, tributar por OS como constitucin
de sociedad (con independencia de la liquidacin que proceda por la
transmisin) (art. 60.2 RITP).

b) Cuando en los documentos o escrituras de la adquisicin
proindiviso de bienes por dos o ms personas se haga constar la
finalidad de realizar actividades empresariales, se entender que se
constituye una comunidad de bienes sujeta a OS (art. 60.1
RITP).

Aumento de capital

Nota.a) Sin embargo, se declara no sujeta a OS la ampliacin de
capital que se realice con cargo a reservas constituidas
exclusivamente por prima de emisin de acciones (art. 19.2 TR
ITP).

b) La conversin de obligaciones en acciones tributar por OS por
el aumento de capital (artculo 59 RITP).

Disminucin de capital

Nota.Jurisprudencia: Para que las reducciones de capital queden
sujetas a OS deben implicar una transmisin patrimonial de la
sociedad a los socios. De este modo, no quedarn sujetas las
reducciones de capital para absorber prdidas. Respecto de la
reduccin de capital mediante la compra de acciones propias para
amortizarlas, el Tribunal Supremo declar la nulidad de los artculos
54.3 y 62.b).2 RITP argumentando que no todas las reducciones de
capital dan lugar u originan tributacin por OS, sino slo aqullas
que llevan consigo un traslado o desplazamiento patrimonial, y en
la reduccin de capital para amortizar acciones propias no hay
entrega a los socios de bien o derecho alguno [STS 3-11-1997 (RJ
1997, 8251) STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8252)].

Fusin y escisin de sociedades.

Nota.a) De acuerdo con la disposicin adicional 8.a de la Ley
43/1995, del Impuesto sobre Sociedades, a partir del 1 de enero de
1996, las operaciones de fusin y escisin sern las reguladas en los
artculos 97 apartados 1, 2, 3 y 5 y 108.

b) Desaparece como hecho imponible la transformacin y se
incorpora la escisin, tratada ya como operacin independiente en la
legislacin mercantil.

Disolucin de sociedades.

Nota.La disolucin de comunidades de bienes tributar por OS como
si fuera la disolucin de una sociedad cuando en su constitucin
hubiera tributado por esta modalidad, liquidndose a cada comunero
por el importe de los bienes, derechos o porciones que se le
adjudicaron. Si la comunidad de bienes no hubiera realizado
actividades empresariales y no se produjeran excesos de adjudicacin
slo proceder la tributacin por AJD.

b) Aportaciones de los socios para reponer prdidas sociales.

c) El traslado a Espaa de la sede de direccin efectiva o del
domicilio social de una sociedad, siempre que no estuviesen
previamente situados en un Estado miembro de la UE, o en stos
estados la entidad no hubiese tributado por un impuesto
similar.

3.3. Entidades asimiladas a las sociedades (art. 22 TR ITP)

A los efectos de su tributacin por OS determinados entes o
entidades se asimilan a las sociedades mercantiles:

a) Las personas jurdicas no societarias que persigan fines
lucrativos.

b) Los contratos de cuenta en participacin.
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c) La copropiedad de buques.

d) La comunidad de bienes y dentro de ellas:

La constituida por actos inter vivos, que realice actividades
empresariales.

La constituida u originada por actos mortis causa, cuando
contine en rgimen de indivisin la explotacin del negocio del
causante por un plazo superior a tres aos. En este caso cabe la
devolucin si la comunidad se disuelve antes del plazo de tres
aos.

3.4. Obligados al pago

3.4.1. Sujetos pasivos (art. 23 TR ITP)

Como regla general se puede afirmar que el sujeto pasivo ser la
persona o entidad que sea la destinataria del flujo econmico:

Operacin Sujeto pasivo

Constitucin, aumento de capital, fusin, escisin, traslado de
sede de direccin o domicilio social y aportaciones de los socios
para reponer prdidas

Constitucin del contrato de cuentas en participacin

Disolucin de sociedades y reduccin de capital social

Extincin del contrato de cuentas en participacin

La sociedad

Socio gestor

Los socios, copropietarios, comuneros o partcipes por los bienes
y derechos recibidos

Partcipe en el negocio

Nota.Jurisprudencia: el Tribunal Supremo declar la nulidad del
artculo 62.b).2 RITP en el que se estableca que en los casos de
reduccin de capital por compra de acciones propias para
amortizarlas la sociedad era el sujeto pasivo de OS [STS 3-11-1997
(RJ 1997, 8251) STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8252)].

3.4.2. Responsables (art. 24 TR ITP)

Sern responsables subsidiarios los promotores, administradores o
liquidadores de entidades que hayan intervenido en el acto jurdico
sujeto a OS, siempre que se hubieran hecho cargo del capital
aportado o hubiesen entregado los bienes.

3.5. Base imponible (art. 25 TR ITP)

Operacin Base imponible Observaciones

Constitucin de sociedades que limitan la responsabilidad.

Importe nominal del capital social. Es indiferente que el
capital se desembolse total o parcialmente.

Aumento de capital de sociedades que limitan la
responsabilidad.

Importe nominal del capital social ampliado ms la prima de
emisin si existiera.

Es indiferente que el capital se desembolse total o
parcialmente.

Operaciones realizadas por entidades distintas de las que
limitan la responsabilidad.

Valor neto de la aportacin. + valor real bienes y derechos
aportados

las cargas deducibles gastos deducibles valor deudas a cargo de
la sociedad

por motivo de la aportacin

VALOR NETO DE LA APORTACIN

(Sigue.)
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(Continuacin.)

Operacin Base imponible Observaciones

Aportaciones de socios para reponer prdidas.

Valor neto de la aportacin. + valor real bienes y derechos
aportados

las cargas deducibles gastos deducibles valor deudas a cargo de
la sociedad

por motivo de la aportacin

VALOR NETO DE LA APORTACIN

Traslados de sede de direccin efectiva o domicilio social.

Haber lquido que tenga la sociedad el da que se adopte el
acuerdo.

+ Activo real Pasivo exigible

HABER LQUIDO

Escisin de sociedades. Cifra del capital social del nuevo ente
creado.

Fusin simple. Cifra del capital social del nuevo ente creado ms
las primas de emisin.

Fusin por absorcin. Aumento de capital de la sociedad absorbente
ms las primas de emisin.

Disminucin de capital. Valor real de los bienes y derechos
entregados a los socios, sin deducir gastos y deudas.

Disolucin de sociedades. Valor real de los bienes y derechos
entregados a los socios, sin deducir gastos y deudas.

Constitucin de contrato de cuentas en participacin.

Parte de capital en que se hubiera convenido que el comerciante
participe de los resultados prsperos o adversos de las operaciones
de otros comerciantes.

Nota.Jurisprudencia: El artculo 64.5.2 RITP fue declarado nulo
por el Tribunal Supremo. El citado precepto dispona que en los
supuestos de disolucin de sociedades hasta que fueran conocidos los
bienes y derechos adjudicados a los socios, se practicara
liquidacin provisional sobre la base del haber lquido de la
sociedad. El TS estima que en este caso el impuesto sobre
operaciones societarias no grava el acuerdo formal del acuerdo de
disolucin sino el desplazamiento patrimonial de la sociedad a los
socios, siendo la base imponible el valor de los bienes y derechos
recibidos en el supuesto de adjudicacin, o de la cuota de
liquidacin en otro caso. En consecuencia el devengo no se produce
cuando la Junta General de Accionistas acuerda la disolucin sino
cuando se adjudican de modo concreto los bienes o se aprueba la
liquidacin, el neto resultante y la cuota correspondiente. No
existe norma legal alguna que habilite al Reglamento para anticipar
el ingreso respecto a la fecha del devengo, ni para establecer una
base imponible en una liquidacin provisional anticipada (haber
lquido de la sociedad antes de que se deduzca del ltimo balance),
lo que vulnera el principio de legalidad [STS 3-11-1997 (RJ 1997,
8251) y STS 3-11-1997 (RJ 1997, 8252)].

3.6. Cuota tributaria (art. 26 TR ITP)

El tipo de gravamen es el 1 por 100 que se aplicar sobre la base
liquidable, no estando cedida la determinacin de tipos impositivos
a las CC. AA.

4. IMPUESTO SOBRE ACTOS JURDICOS DOCUMENTADOS (AJD)

4.1. Consideraciones generales

El Impuesto sobre Actos Jurdicos Documentados (AJD) es la
tercera modalidad del ITP y AJD, regulada en el ttulo III del TR
ITP. En virtud de la misma:
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Se someten a gravamen determinados documentos notariales,
mercantiles y administrativos (art. 27.1 TR ITP).

El impuesto sobre documentos notariales se estructura a travs de
dos gravmenes: uno de cuota fija, que existe siempre (ni siquiera
est comprendido en el extenso mbito de exenciones que consagra el
art. 45 TR ITP) y otro de cuota variable, slo en el caso de que el
documento que se formalice, otorgue o expida tenga por objeto
cantidad o cosa valuable en algn momento de su vigencia (art. 27.2
TR ITP).

Este gravamen gradual previsto para los documentos notariales es
incompatible con la tributacin por las otras modalidades del
impuesto (TPO y OS), as como con el ISyD (art. 31.2 TR ITP). En
cambio es compatible con la tributacin por IVA.

No se establece ninguna regla de incompatibilidad entre el
gravamen por documentos notariales (gravamen fijo y gradual), o con
respecto a los documentos mercantiles o administrativos, por lo
que, de proceder, sern acumulables todos ellos.

4.2. Documentos notariales (arts. 28 a 32 TR ITP)

4.2.1. Hecho imponible

Estn sujetas las matrices y copias de escrituras (salvo las
copias simples), as como las actas (documentos donde el notario
consigna, a instancia de parte, algn hecho o circunstancia que
presencie o le conste y que, por su naturaleza, no es materia de
contrato, art. 197 Regl. Notarial) y testimonios notariales (copias
que expide el notario de documentos que no son matrices autorizadas
por l o sus antecesores, ya estn anexos a matrices o se les
presenten por los interesados, art. 251 Regl. Notarial). La
tributacin ser siempre por la cuota fija. Adems, las primeras
copias de escrituras y actas notariales, cuando:

1) Tengan por objeto cantidad o cosa valuable; 2) contengan
actos o contratos inscribibles en el Registro de la Propiedad,
Mercantil o de la Propiedad Industrial, y 3) no estn sujetos al
ISyD ni a los conceptos TPO u OS, de este impuesto, tributarn por
el gravamen gradual previsto por la Comunidad Autnoma
correspondiente y, en su defecto, por el que establece la norma
estatal (art. 31.2, en redaccin actual dada por Ley 21/2001, de 27
diciembre, si bien desde antes (1-1-1997), las Comunidades Autnomas
ya tenan competencia a este respecto).

Nota.Jurisprudencia y doctrina administrativa: a) Las tres
condiciones se tienen que dar acumulativamente y slo se aplican
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